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Aruande kokkuvote ja jareldused

Sérje tn 22akinnistu detailplaneering ja detailplaneeringu KSH koostamine algatati Tallinna
Linnavalitsuse 13. mai 2013 korraldusega nr-B6KRaesolev KSH aruanne on koostatud lahtuvalt
KSH programmist, mis kiideti heaks Keskiaameti (endise HarjuJarvaRapla regiooni poolt
03.10.2013 kirjaga nr HIFRBAL3/8819-17.

Keskkonnamdju strateegilise hindamise eesmaérgiks on arvestada keskkonnakaalutlusi
detailplaneeringu koostamisel ning kehtestamisel, tagada kérgetasemeline kesiidaitse ja
edendada saastvat arengut.

Hindamisprotsessi kaigus anti Ulevaade planeeringu piirkonna hetkeolukorrast. Anallusiti
kavandatava tegevuse ning selle reaalsete alternatiivide keskkonnam@jusid ning toodi vélja
meetmed negatiivsete mbjude leevenuidseks. Kéesolevas peatikis on toodud hindamistulemuste
[Uhikokkuvéte.

Planeeritav ala asub Tallinnas Némme linnaosas, Kivimde asumis, Sarje tanava ja Kivimae tanava
vahelisel maaalal ning h6lmab Sarje tn 22a kinnistut.

KSH koostamisel lahtuti alal eeliadtvteostatud uuringutest, eeskétt puittaimestiku haljastuslik
hinnang. Taiendava uuringuna viidi KSH ja DP kaigus labi elystkataimed ja linnud)
inventeerimine, hidrogeoloogiline uuring ning koostati liikluskorralduse ekspertarvamus ning
liklusmuramodelleerimine kdige suuremamahulise arendusmahu korral.

Detailplaneeringu koostamise eesmark on jagada &rimaa sihtotstarbega Sarje tn 22a kinnistu
elamumaa vdi &fi vbi sotsiaalmaa ja transpordimaa sihtotstarbega kruntideks ning maarata
ehitusdigus olemsoleva hoone rekonstrueerimiseks ja kunikdruseliste uute (ksikelamute
ehitamiseks. Lisaks antakse detailplaneeringus heakorrastuse, haljastuse, parkimise ja
tehnovdrkudega varustamise pdhimotteline lahendus.

KSH koostamise kaigus analiidsiti detailptaimgulahenduse vastavust Ulemuslikele strateegilistele
planeerimisdokumentidele. Hindamisel leiti, et detailplaneeringuga kavandatav tegevus on
kooskdlas Tallinna dplaneeringugaDetailplaneeringu lahendus ja selle alternatiivid, mis naevad
ette ala kastuselevottu véikeelamumaana sisaldavad NOmme linnaosa Uldplaneeringu
maakasutusplaani tddversiooni muutmisettepanekut, kuid vastavad tldplaneeringu seletuskirjale.

KSH kaigus kasitleti jargmisi alternatiive:

- Alternatiiv 0¢ Alternatiivi luhiajaline persgktiiv on seega olemasoleva olukorra sailimine
samasvdib toimuda kehtiva detailplaneeringu elluviimine. Planeeritaval 1alah kehtib
detailplaneering, misaeb ette kinnistul olemasoleva sanatooriumihoonele juurdeehitust
rajamaks hoonesse hotdtbnverentsikeskust.

- Alternatiiv | ¢ tegevus viiakse ellu detailplaneeringu eskiisis kirjeldatud visiinistule
kavandatakse 88 % ulatuses elamumaa ja 12 % ulatuses transpordimaa kasutust.
Sanatooriumihoon®n ette nahtud renoveeridaorterelamuks.

- Alternatiiv Il ¢ olemasoleva hoonestuse lammutamine ja kinnistu jagamine uksikelamute
kruntideks (13 uksikelamu kruntiKinnistule kavandatakse 6% ulatuses elamumaa ja
13,6 % ulatuses transpordimaa kasutust.

- Alternatiiv Il ¢ tegevus viiakse ellu DP algatuskddieses valjatoodud viisil, mille korral
sanatooriumihoone planeeritakse avaliku kasutusotstarbega, méaarates krundievdiri
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sotsiaalmaa (uhiskondlike ehitiste maa) maakasutuse sihtotstarve. Ulejaanud kinnistu
jagatakse uUksikelamute kruntidekKinnistule kavandatakse 27 % ulatuses -awndi
sotsiaalmaa kasutus, 61 % ulatuses elamumaa ja 12 % ulatuses transpordimaa kasutust.

- Alternatiiv IV ¢ detailplaneeringu ala sihtotstarbe muutmine 91 % elama 9 %
transpordimaa sihtotstarbeks, kus kavandatakse jagadat 12 elamumaa krundiks, sh 11
Uksikelamu krunti ja 1 korterelamu krunt (endine sanatooriumihoone) ning maarata
moodustatud kruntidele ehitusdigus kuni kahe maapealse ja Uhe-ahee korrusega
Uksikelamute ehitamiseks ning krundil oleva hoone renowveseks 12 korteriga
korterelamuksUhendusee planeeritaksdihtse labisdidutanavana.

- Alternatiiv V ¢ detailplaneeringu ala sihtotstarbe muutmist 93 % elama 7 %
transpordimaa sihtotstarbeks, kus kavandatakse jagada krunt 12 elamumaa krubdliks
Uksikeamu ja 1 korterelamu ehitamiseks (endine sanatooriumihoone). Uhendus
planeeritaksdupiktédnavatena.

- Alternatiiv VIg alternatiiviga ndhakse ette detailplaneeringu ala sihtotstarbe muutmist 63 %
elamu, 27 % &arimaa ja 10 % transpordimaa sihtotstarbekse AMalvandatakse rajada 11
Uksikelamu krunti ja 1 arihoone krunt (endine sanatooriumihoone). Planeeritakse (he
labisdidutanava Tammepdrjatanava pikendamine, mis ristuks Kivimde ténavaga) ja
tupiktanava rajamine.

- Alternatiiv VI alternatiiviga nahakse & olemasoleva hoone renoveerimist korterelamuks
ning Ulejaanud kinnistu sailimist praeguses seisundisult korterelamu rajamisel on
tdendoline ligipdasu rajamine juba moodustatud transpordimaalt ehk Kivimae tanavalt.

- Alternatiiv VIl - toimub olemasolga hoone rekonstrueerimine korterelamuks koos
planeeringuala p&hjaosa hoonestamisega ridaelamutega (5 krunti) ning Idunaosa
hoonestamisega eramutega (5 kruntBlternatiiviga néhakse ette detailplaneeringu ala
sihtotstarbe muutmist 88 % elamja 12 % traspordimaa sihtotstarbeks.

Mdjude hindamisel kasitleti jargmisi mdjuvaldkondi:
1) M®ju elustikule ja metsakooslusele

Kavandatava detailplaneeringu ning selle alternatiivide elluviimine omab vahest kuni
moddukat negatiivset mdju haljastusele. Tegevusega ei utatd olulisel maaral

OGNt 2F 1 dz2dzy SydzR yYyAA&A1 dZANBOAAYAD | 22y Saddzal 1 F
arvestatud sellega, et sailiks vB8imalikult palju Il ja Il vaartusklassi puid ning haljastuse
protsent sailib koigi planeeringulahenduste puhulnBikeskkonna kontekstid kdrgena.
Kavandatud tegevuse tulemusel vaheneb olemasoléedaspinnaosakaal antud alal
Kdrghaljastuse kadu owmbimalik kompenseerida asendusistutusedaid arvestama peab

siiski ala looduslkuse vahenemisegaNegatiivsema mojugolevateks vdib pidada suurema
ehitusalase pinnaga, sh suurema teede ja parklate aluse pinnaga, alternatiive VI ja VIII.

Kavandatava detailplaneeringu ja selle alternatiivide elluviimine ei oma olulist negatiivset
moju loomaliikidele, sh linnustikule, steenamik alal pesitsevatest linnuliikidest on Eestis
arvukad ning uldlevinud. Samuti ei esine alal olulisi imetdjakahepaiksete liikide elupaiku
ega liikumiskoridore.

2) M0oju Tallinna linna rohevdrgustikule
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3)

4)

5)

6)

7

8)

Kavandatav tegevus Uhegi alternatiivi puheil oma olulist negatiivset mdju Tallinna
Okoloogilisele rohevorgustikule, sest Sarje tn 22a detailplaneeringulahenduses ning ka
alternatiivide lahendustes on arvestatud vdimalikult palju olemasoleva kdrghaljastuse
sdiltamisega. Planeeringuala hoonestamiseg&i kaasne Ulemuslikes strateegilistes
dokumentides séilitavaks maéaratud roheala pindala vahenemist vOi rohelhenduse
katkemist.

M&ju pinna ja pbhjaveele, sh sademga reovee kogumise ja puhastamisega kaasnev
keskkonnam@ju

B ole ette ndha olulist negatise mdju kaasnemist pinnga pdhjaveele seoses planeeritava
tegevusega ning selle alternatiividega. Alternatiividest voib ainult alternatiija @Imoju
pidada vahesel méaaral negatiivseks, kuna arihoone parkla sademevett on vaja enne
immutamist puhastad tagamaks selle keskkonnaohutus.

Jaatmeteke

Kavandatava tegevusega kaasnhevana pole oodata jaatmetekkest tulenevaid
keskkonnataluvust tletavaid mdjusid. Jaatmekaitlus tuleb nii ehituse kui hoonete kasutamise
ajal lahendada vastavalt kehtivatele digusakkide

M@oju liikluskoormusele jekorraldusele

Koik esitatud alternatiivid on liikluskorralduslikust aspektist vaadatuna reaalselt véimalikud
rakendada, ega tekita olulisi probleeme ei Umbritsevale liiklusele ega planeeringuala
elanikele. Samas on mdistetaat,kuigi see mdju pole kriitiline, on erinevate variantide puhul
see siiski erineva suurusega. Liikluskorralduslikult vdiks eelistada alternatiivi V
(tupiktanavad), kuid liikluskorralduslikust aspektist vaadatuna ei ole samas vdlistatud Uhegi
teise alternaiivi elluviimine.

M@dju valisbhule, sh 6hukvaliteedile ja miratasemetele

Arvestades piirkonna kdrget haljastuse osakaalu ning vdrdlemisi vaikest kavandatavat
arendusmahtu, siis ei ole kavandatava tegevuse ega selle alternatiividega kaasnevana
oodata oluli$ moéju piirkonna 6hukvaliteedile. Kittelahendustes on soovitav kasutada
vaiksema lokaalse saasteainete emissioonidega kituseliike (gaas, elekteja iblaleklite).

Arvestades planeeringuala maksimaalset hoonestusmahtu ei ole oodata liiklusvoogu, mis
voikspbhjustada piirkonnas valisbhu saasteainete piirvaartuste tletamisi.

Mida suurem on ala arendusmaht, seda suurem on lisanduv liikluskoormus ja sellest lahtuv
liklusmira. Siiski ei ole oodata Uhegi kavandatud tegevuse alternatiiviahenduse korral
liklusmira piirtasemete (letamist. Vahem eelistatuks vdib pidada alternatiiv VI kohast

lahendust, mille arendusmaht on suurim ning v&rdlemisi suure liikluskoormusega tee

hakkaks kulgema olemasolevate ridaelamute vahetust l&hedusest, mis vfib kaasa tuua
hairitusetdusu.

MGju kultuurivdartustele

Endise sanatooriumihoone renoveerimine omab positivset moju kultuurivdartuse
pusimisele. Hoone lammutamisélternatiiv 1l)on kultuurivdartuse pusimisele negatiivne
maoju.

Sotsiaalmajanduslik mdju, sh mdju inimese tendisga heaolule
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Antud planeeringu puhul jaab liiklusest p&hjustatud muiratase kdigi alternatiichul alla
lubatud piirnormi.Seega ei ole oodata muratasemete teket tasemel, mis voiks pdhjustada
negatiivset tervisem@ju planeeringuala ja lahialade elapikebamas kuna vorreldes
olemasoleva olukorraga muutub muraolukord, siis vdib suuremamabhuliste alternati@jide (
VI) korral sageneda praeguste lahiala elanike hairitus.

Piirkonda sobilikkuse ning majandusliku tasuvuse aspekti arvestades vdiks sobilikumaks
pidada olemasoleva hoone renoveerimist korterelamuks.

KSH aruande koostamisel esitati leevendavad meetmed (ptk 6), mis aitaksid negatiivseid
keskkonnam@jusid minimeerida vdi valtida. Meetmetest olulisemad on:

- Mullatbdode kaigus tagada allesjdvate puude iundes olemasoleva maapinna
kbrgusarvude sdilimine ja vajalik veevahetus. Tahelepanu tuleb pddrata puude vorade,
tivede ja juurte kaitsmisele ehitustegevuse ajal. Kdik allesjddtavate ja ehitustegevusest
ohustatud puude tived tuleb kaitsta plankudega nimmgnspordivahenditeltuleb piirata
likumist otseselt puude all.

- Alal leiduvaid kaitsealuste taimede isendeid ei tohi kahjustada. Kaitsealuste taimed
leiukohtade l&aheduses ehitusttid valtida ning kaitsta taimed ehitustegevuse @jeddega.
Elamukruntidemuigil tuleb uut omanikku teavitada kaitsealuse taime kasvukohast ja selle
sdilitamise vajadusest.

- Raietdid ning pinnasekoorimist planeeringualal teostada véljaspool lindude pesitsusperioodi,
mis enamikel liikidel kestab 15. martsist 31. juulini.

Vaadeldd alternatiividest on otseste méjude osas looduskeskkonnale parimatiefhatiiv voi
alternatiiv VII, mille korral vbetakse kasutusele ainult olemasolev hoone. Samas kaudsemalt
suureneb Galternatiivi korral hoone véljaehitamise jargselt oluliselt niinglaringuala kui selle
lahiala kilastuskoormukuna oodata on olulist kilastajate arvu lisandumist piirkgndds toob
kaasa elustiku hairituse suurenemise. Alternatiiv VII ka@dd tegevuseg&aasnedaarendussurve
tugevnemine tulevikus alale téiendavakorterelamu ehitamiseks, mis toob kaasa samuti
perspektiivselt suurema kilastuskoormuse kui seda esineb eramute puhul.

Nii ehitusaluselt pinnalt kui kasutuskoormuselt vaiksemat mdju looduskeskkonnale omavaks on Il
alternatiiv, mille korral kogu ala vOetsdx kasutusele vaikeelamualana ning praegune hoonestus
lammutatakse. Samas lahtudes kultuurilistest aspektidest on parem siiski olemasoleva hoone
renoveerimine ning alale terviklik uue kasutuse maaramine.

Arvestades hoonestuse sobivust piirkonda on ediigtaolemasoleva hoone kasutuselevott
korterelamuna. Hoone kasutuselevdtt arinoonena vdib lisada liiklusest ning sellega kaasnevatest
mojudest tulenevaid hairinguid piirkonna elanike jaoks, olemasoleva hoone lammutamine tooks
kaasa negativse moju kultuudartusele. Kuna alal puuduvad vaga kdérge vaartusega
looduskooslused v6i Tallinna kontekstis elustiku jaoks esmatahtsad elupaigad, siis voib kavandatava
tegevuse (elamuarendust) rakendamist lubada. Kavandatud tegevuse lahendustest oleksid eelistatud
alterndtiivid V, IV ja |. Sealjuures eelistatuks vdib pidada alternatiivi V ehk tupiktdnavatega
planeeringulahendust, mille korral naaberalade elanike potentsiaalne hairitavus on vaikseim.
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1 Uldosa

1.1 Kavandatava tegevuse eesmark ja vajadus

Kaesoleva keskkonnamdjtrateegilise hindamiséedaspidi nimetatud ka KSHbjektiks on Sarje tn

22a kinnistu ja lahiala detailplaneering (edaspidi nimetatud ka DP). KSH eesmargiks on tagada
detailplaneeringualal vdimalikult optimaalse, tasakaalustatud ja keskkonnahoidlike tosegs

rohe- ja puhkealade, teedevbrgu, ligja sademevee Aarajuhtimise slsteemide jm
infrastruktuuriobjektide kavandamine ning keskkonnatingimusi arvestava planeeringulahenduse
koostamine ja elluviimine.

Sarje tn 22akinnistu detailplaneering ja detailplaeringu KSH koostamine algatati Tallinna
Linnavalitsuse 13. mai 2013 korraldusega nr -B67Planeering ja KSH algatati tuginedes
Planeerimisseadus8 9 Ig 12, § 10 Ig %eskkonnam®ju hindamise ja keskkonnajuhtimissisteemi
seaduse833 Ig 1 p 3, 8 354 1 ja 5kohaliku omavalitsuse korralduse seaduds80 Ig 1 p 3,

Vabariigi Valitsuse 28wugusti2005 maaruse nm H rifegévusvaldkondade, mille korral tuleb anda
keskkonnam@ju _hindamise vajalikkuse eelhinnang, tépsustatud Igeteld® p2, Tallinna

[AYYlI @2t A1 23dz ¢ ® &S LTSIV NKa ehitmamasrdy NN Nebed St 35 Nd vaal &
alusel, kooskélas Tallinna Linnavoliteg Mm@ 21 | ydzZl NA  Hnanawm  YTRaNiwadza S3I
Uldplaneeringugéa Yy Ay 3 {Gdzf SyS@lFf d { NNW8Eyma 26&eptdntzd 12h « S & A
taotlusest ja asjaolust, et detailplaneegu elluviimisega kaasnev tegevus nagu uute elamute
rajamine terviklikule metsaalale omab eeldatavalt olulist keskkonnam®dju.

Detailplaneeringu koostamise eesmark on jagada &rimaa sihtotstarbega Séarje tn 22a kinnistu
elamumaa vdi afi vOi sotsiaalmaa ja trspordimaa sihtotstarbega kruntideks ning méérata
ehitusbigus olemasoleva hoone rekonstrueerimiseks ja kukbrluseliste uute Uksikelamute
ehitamiseks. Lisaks antakse detailplaneeringus heakorrastuse, haljastuse, parkimise ja
tehnovdrkudega varustamisedpimétteline lahendus.

Keskkonnamdju strateegilise hindamise labiviimine detailplaneeringu koostamisel on eelhinnangu
pdhjal vajalik jargmistel pdhjustel:

- detailplaneeringuga kavandatakse eeldatavalt olulise keskkonnam@juga tegevust nagu uute
elamute rajanine terviklikule metsaalale;

- detailplaneeringu elluviimise tulemusel likvideeritakse hoonete ja teede ehitamisega suurel
hulgal heas seisukorras kdrghaljastust;

- detailplaneeringu alal vdib esineda kaitstavaid taij@aeloomaliike. Planeeritav tegevus voib
avaldada olulist mdju alal esinevatele loodusvaartustele, kui ala hoonestamisega
likvideeritakse kaitstavate ja ohustatud liikide kasvukohad ja elupaigad. Seetdttu tuleb
taimestiku ja loomastiku (sh linnustiku) inventuuridega selgitada kaitstavate ja athdst
likide esinemise planeeringualal ning planeeringu elluviimisel neile avalduva mdju;

- LX FYSSNRGIG (G(S3SPdza OpAo 2fdzAZ AaStd YvYpeadzil RE
kaasnevad poddrdumatud muutused olemasolevates looduskooslustes. Seetdttu tuleb
KNRNRIS2f223AfAAS dzdzNAy 3Idzal aSt IAGleRlI LI I ySSI

- planeeringu elluviimisel vbib kaasneda moju kultuuripdrandile, sest planeeritaval alal
paikneb vaga vaartuslikuks hinnatud endine sanatooriumihoone.
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Kaesoleva keskkonnamdju strateegilise hindameéssmargiks on arvestada keskkonnakaalutlusi
detailplareeringu koostamisel ning kehtestamisel, tagada kdrgetasemeline keskkonnakaitse ja
edendada saastvat arengut.

Vastavalt KSH algatuskorraldusele ja eelhinnangule on KSH Ulesanne lisaks ka:

- kéasitleda erinevaid planeeringulahenduse alternatiive, selgitadailtsineeringuga alale
kavandatava hoonestamise vGimalikkuse ning keskkonnatingimustega ja keskkonnasaastlike
meetmetega arvestava kdige sobilikuma planeeringulahenduse.

KSH viiakse labi vastavalt 22.02.2005. aastal vastu vo&eekkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissuisteemi seadusele

1.2 Osapooled

Arendaja Sarje Arenduse OU

Kontakt:Liivalaia 13, Tafliha linn, Harju maakond, 10118

Kontaktisik: Priit Roosnhupp, tel 506256 3@st Priit.Roosnupp@arealiom.
Otsustaja:TallinnaLinnavalitsus

Kontakt:VVabaduse véljak 7, Tallinn, 15198

DP koostamise korraldajafallinna Linnaplaneerimise Amet
Kontakt:VVabaduse véljak, Mallinn, 15198

KSH koostamise korraldajdallinna Keskkonnaamet

Kontakt: Harju 13, Tihn, 10130.

Kontaktisik Andres Tonissqrtel 6404767, @oost Andres.Tonisson@tallinnlv.ee

Jarelevalve teostajakeskkonnametiPdhjaregioon

Kontakt: Viljandi mnt 16Tallinn, 11216el 674 4815 e-post harju@keskkonnaamet.ee
Detailplaneeringu koostajak-Projekt AS

Kontakt: Ahtri 6a, Tallinr,0151

Kontaktisik:Juri Mirme, tel 6264 123,-postjyri.mirme@kprojét.ee.

Ekspert:Adepte Ekspert OU (reg nr 11453676)

Kontakt: Tuukri 54 Tallinn, 1020, tel 673 2244www.adepte.ee

Kontaktisik: Piret Toonperégl 5059914, epost piret@adepteee

Toogrupi koosseis:

Piret Toonpere ¢ KSH juhtekspert¢ mdjud looduskeskkonnale ja linnaruumile,
sotsiaalmajanduslikud méjud, pinfja pbhjavesi, mira ja dhusaaste;

Mihkel Vaarik; keskkonnaspetsialist;

Andrus Veskiojg keskkonnaspetsialigg mdjud valsdhule;

Kadri Ténsaygkuni 06.2015); keskkonnaspetsialist jadtmeteke, tlemuslike strateegiliste
dokumentide analits, foonikirjelduse koostamine;

Janek Kiw looduskaitse spetsialigttaimestiku inventuuri teostamine;

Anni Naarigkuni 06.2015}; kesklonnaalane assisterg foonikirjelduse koostamine;

Eik Eller (Maves AGhudrogeoloogg hiidrogeoloogilise uuringu teostamine;

Andrus Jaig ornitoloog¢ linnustiku ja loomastiku inventuuri teostamine.

Lisaks on t66s lahtutud DP ja KSH raames koostatykeksvamustest:

Dago Antov (Stratum OUmdju liikluskoormusle jagkorraldusele autoliikluse osas

Asjast huvitatud isikud:
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- Sarje Arenduse OU (arendaja);
- K-Projekt AS (detailplaneeringu koostaja);
- Keskkonnaameti HarjRaplaJarva regioon (jarelevalvaja)
- Naaberkinnistute omanikud;
- Valitsusvalised organisatsioonid ja kodanikelhendused:
0 Eesti Keskkonnaiihenduste Koda;
o Eesti Looduse Fond;
o NOmme Tee Selts;
o Tallinna Linnuklubi.
- Ametiasutused:
o Tallinna Keskkonnaamet;
Terviseameti P&hja talitus;
Maaamet;
Tallima Linnaplaneerimise amet;
Tallinna Transpordiamet;
Tallinna Kommunaalamet;
NAémme Linnaosa Valitsus;
o Tallinna Kultuurivaartuste amet.
- Tallinna linna elanikud, ettevétted, asutused ja laiem avalikkus.

O O OO0 o0 o

1.3 KSH korraldus ja avalikustamine

Sarje tn 22akinnistu ddailplaneering ja detailplaneeringu KSH koostamine algatati Tallinna
Linnavalitsuse 13. mai 2013 korraldusega nr-667

Detailplaneeringute koostamise korraldaja on Tallinna Linnaplaneerimise Amet. KSH algataja ja
koostamise korraldaja on Tallinna Keskkaamet. Keskkonnamdgju strateegilise hindamise viib 1abi
Adepte Ekspert OU koostots detailplaneeringu arendgjxjé Arenduse QUa detailplaneeringu
koostajaga K-Projekt A$ KSH jarelevalvaja on Keskkonnaankéthjaregioon, kelle llesandeks on

KSH menttuse Oigusaktide nduetele vastavuse kontrollimine ning KSH programmi ja aruande
heakskiitmine.

KSH labiviimine toimus avaliku protsessina. KSH algatamisest teavitati vastavalt nduetele ajalehes
Eesti Paevaleht, samuti Ametlikes Teadaannetes (24.05.201Bhavitatud osapooltele kirjalikult.

KSH programmi koostamise kéigus kusiti seisukohti Terviseameti Pohja talituselt, Keskkorihaameti
NO6mme Linnaosa valitsuselt, Tallinna Kultuurivaartuste ametilt ja Tallinna Keskkonnaametilt.
Ametkondade poolt esitaid ettepanekuid voeti arvesse ja nende alusel tehti tdiendusi KSH
programmis.

KSH programmi avalikust valjapanekust ja arutelust teavitati ajalehes Eesti Pdevaleht, Tallinna linna
ja Adepte Ekspert OU veebilehel, Ametlikes Teadaannetes ja huvitatudeisikdtjalikult. KSH
programmi avalik véljapanek toimus 29.07.2013 kuni 15.08.2013.

Detailplaneeringu eskiislahenduse ja KSH programmiga oli vfimalik tutvuda alates 29.07.2013
Tallinna  Keskkonnaametis ja NOmme  Linnaosa  Valitsuses ning  veebilehtedel
http://www.tallinn.ee/est/Sarje-22akshja http://www.adepte.ee/et/sarje .

Ettepanekuid, vastuvaiteid ja kisimusi KSH programmi kohta sai esitada avalikugpeniiseil
kirjalikult Tallinna Keskkonnaameti aadressil Harju tn 13, 10130 Tallinn -pGstie aadressil
keskkonnaamet@tallinnlv.ee kuni 15.08.2013.
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Detailplaneeringu eskiislahenduse ja KSH programmi avalik arutelu toimus 15.08.2013 kell 16
NOmme Linnaos¥alitsuses (Vabaduse pst 77, 2. korrus).

Programmi avalikustamise perioodil laekus tédiendavalt ettepanek lisada KSH aruandesse lisaks
programmis tutvustatud kolmele alternatiivile veel tdiendavaid alternatiive. Seoses tdiendavate
alternatiivide lisandumisga otsustati korraldada tdiendav programmi avalik valjapakeki
05.09.2013

Taiendava avaliku valjapaneku kaigus laekus seisukohti DP kohta lahiala elanikelt. Laekunud kirjadele
vastati ning nendes esitatud ettepanekuid arvestati vbimaluste piires K&jfapnmi taiendamisel.

Peale taiendavat avalikku valjapanekut esitas Tallinna Keskkonnaamet KSH programmi
jarelevalvajale heakskiitmiseks. KSH programm kiideti heaks Keskkonnaardise Harju-Jarva
Rapla regiooni pool®3.10.2013 kirjaga iJR &B/13/8819-17.

KSH aruande eelndu esitati valmimise jargselt Tallinna Keskkonnaarmetilena Linnaplaneerimise
Ametile ja Ndmme Linnaosa Valitsusedttepanekute esitamiseks ninglaneeringulahenduse
valmides esitati aruanne koos planeeringuga Keskkonnaareti(endisele HarjuJarvaRapla
regioonil§ kooskdlastamiseksKeskkonnaamekooskdlastas planeeringu markustega 04.03.2015
kirjaga nr HIR-6/15/8819-22 ning esitas KSH aruandele taiendusettepanekuid. Ettepanekute alusel
taiendati KSH aruannet ja planeeringu

Detailplaneering voeti vastu Tallinna Linnavalitsuse 24.04.2017 a korralduslegfenr

Detailplaneeringuga ja KSH aruandegjardimalik tutvuda toopaeviti 19. maist kuni 9. juunini 2017
NOmme Linnaosa Valitsuses aadressil: Tallinn, Vabaduse p&toriys.

Detailplaneeringu  materjalidega lio vdimalik tutvuda Tallinna planeeringute registris
http://tpr.tallinn.ee/tpr/ ning KSH aruandega Tallinna linna veebilehel:
http://www.tallinn.ee/est/Sarje-22aksh

Detailplaneeringu ja KSH aruande avalik arutelu teidfu juunil 2017 kell 16.00 Ndmme Linnaosa
Valitsuse | korruse ndupidamiste saalis.

Ettepanekuid, vastuvaiteid ja kisimusi KSH aruande kolteusg9. juunini 2017%sitada kirjalikult

Tallinna Keskkonnaameti aadressil Harju tn 13, 10130 Tallinn wposte aadressil

keskkonnaamet@tallinnlv.ee Ettepanekuid detailplaneeringulé ssamal ajavahemikul esitada
N&mme Linnaosa Valitsusele (tel 645730@pst: nomme@tallinnlv.ee).

Avalikustamise labinud ja laekunud ettepanekute alusel téiendatud KSH aruanne koos
nduetekohaste lisadega esitateskkonnaametiPdhjaregioonile heakskiitmisekPetailplaneering
esitati samaaegselt Harju Maavalitsusele heakslisiks.

Peale KSH ja detailplaneeringu heakskiitmismenetlusi toimub detailplaneeringu kehtestamine.

1.4 Metoodika

Keskkonnamdju strateegiline hindamine viiakse |abi [&htudes keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seadugieeHIKSH algatamismegsest versioonist

KSH protsedsulgeb paralleelselt detailplaneeringu protsessiga ja Se@d jagada etappideks:

- Planeeringu algatamise taotlemin&KSH eelhindamine otsustaja poolt ja vajadusel KSH
protsessiing planeering@algatamine;
- planeeringu eeméargi ja sisu maaratlemine;
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- huvipoolte ja KSH valdkondade madratlemine;
- KSH programmi koostamine ja avalikustamise labiviimine, vastavalt lackunud ettepanekutele
programmis taienduste tegemine;
- KSH programmi heakskiitmine jarelevalvaja poolt;
- asjassepuutua materjali kogumine, tausta kirjeldamine;
- vajalike alusuuringute teostamine;
- planeeringualternatiivide pustitamine, hindamine ja vordlemine;
- leevendavate meetmete valjatootamine;
- seiremeetmete véaljatddtamine;
- keskkonnatingimusi arvestava planeeringuvaisi valjatdotamine;
- KSH aruandp@ planeeringikkoostamine j&kooskd8lastamine;
- planeeringu vastuvétmine ja planeeringu ja K@&kalikustamise labiviimine, vastavalt
laekunud ettepanekutele aruandes taienduste tegemine;
- KSH aruande heakskiitmine jarelev@vpoolt, seire ja keskkonnatingimuste maaramine;
- planeeringu kehtestamine.
Mojude hindamisel kasutati keskkonnam®ju hindamise Uldkasutatavat metoodikat. Metoodilise
alusena lahtuti Eesti ja rahvusvahelistest vastavatest kehtivatest Oigusaktidest jasteist
asjakohastestiokumentidest. Peamiseks metoodiliseks juhendmaterjaliks oli:

- Keskkonnaministeerium. 2009. Keskkonnamgju strateegilise hindamise juhend.

- Therivel, R., Morris, MMethods of Environmental Impact Assessment 3rd Revised edition
2009

- Petason, K., Kutsar, R., Metspalu, Rahtrus, S. ja Kalle, H. 201Keskkonnamdju
strateegilise hindamise kasiraamat. Keskkonnaministeerium.

Keskkonnamdju hindamisel toimusid piirkonnaga tutvumiseks, probleemide analllsiks ning
planeeringulahenduse tapsustaseks valitddd, kasutati olemasolevaid planeeringute, uuringute ja
muude allikate materjale. Protsessi kaigus tehti koostddd arendaja, linnavalitsuse ametnike,
planeerimisdokumendi koostaja ja keskkonnaekspertide vahel.

Hindamisel arvestati ka valjastpboplaneeringuala tulenevate oluliste m&judega ning mdjude
kumuleerimisega.

M@dju olulisuse hindamisel lahtuti v@imalusel Eestis kehtivatest piirnormidest ja normatiivwaartustest.
Valdkondades, kus vastavad normid puuduvaimus hindamine analiiisi, jareldase ja arutelu
teel. KSH protsessi tulemused esitatakse kaesoleva aruandena.

1.5 Lahtematerjalid
KSH koostamiselt voeti lahtematerjalideks:

- Tallinna Linnavalitsuse 13. mai 2013 korraldus nr-667 a { NNBS Gy HHI
detailplaneeringu koostamise algataming@ keskkonnamdju strateegilise hindamise
FE£3LaGFrYAYS bpYYS fAYYlI24l aad

- KtNp2S1d '1daralrastaar Gl 1 yNI mnuto of{ NNBS Gy
1.6 Ulevaade raskustest, mis ilmnesid KSH aruande koostamisel
Olulisi raskusi KSH aruande koostamisel ei esshehekkinud kiisimused lahendati koos planeeringu

koostaja ja KSH korraldajaga.
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2 Detailplaneeringu lahendus ja selle  alternatiivid

Keskkonnamdju strateegilise hindamise metoodikast tulenevalt tuleb hindamise kéaigus analtisida
alternatiivseid arengustsenaameid. KSHs hinnatavad alternatiivid peavad olema reaalsed. Et
alternatiivid oleksid reaalsed, peaksid need vastama Oigusaktidele, olema tehniliselt teostatavad
ning vbimaldama kavandatava tegevuse eesmargi saavutamist mdistliku aja ja vahenditega. Samut
on mdistlik KSH protsessis votta alternatiivide pustitamise eelduseks see, et arendaja on
pdhimatteliselt valmis kdiki pakutud alternatiive rakendama (Peterson, 2007).

Kuna detailplaneeringu eesmark on konkreetse ala edasise kasutuse madramine, sis ei s
detailplaneeringute KSHde puhul kasitleda traditsioonilises mdistes asukohaalternatiive. KSH puhul
on vBimalik detailplaneeringutel alternatiividena vaadata maakasutuslikke alternatiive (antud juhul
arimaa/sotsiaalmaa v0i elamumaa sihtotstarve) ja phiglikke alternatiive (krundi sisesed
hoonestusalade ja teede paigutusalternatiivid) .

2.1 Hoonestuslahenduse alternatiivid

Hoonestuslahenduse alternatiivide valjatbétamise aluseks on planeeringu algatuskorralduses
maaratud planeeringu eesmark, mis ndeb etiale Uksikelamute rajamist ja olemasoleva hoone
kasutuselevottu.

Hoonestuslahenduse alternatiivide maaramisel on aluseks vdetud kitsendavate objektide
paiknemine. Kitsendavateks objektideks on nii inimtekkelised kitsendused (nt trassid, tanavate
piirangwo66ndid, ohutuskujad jms) kui ka looduslikud kitsendused (nt kaitsealuste liikide leiukohad,

kérge vaartusega kooslused jms). Samuti tuleb arvestada tegevuse iseloomust tulenevaid isedrasusi.

Erinevad planeeringu alternatiiviahendused tdotati valja koostddrendaja ja planeeringu
koostajaga. Samuti vbeti arvesse KSH programmi avalikustamise kaigus esitatud ettepanekuid
planeeringulahenduse alternatiivide osas.

Alternatiivide joonised on suuremalt vi elektroonilisel kujul esitatud lisas 2.

2.1.1 Alternatiiv 0
Traditsiooniliselt onO-alternatiivi puhul tegu olukorraga, kusegevust ei viida ellu ning sailib
praegune maakasutus.

Planeeritaval alal paikneb vaartuslikuks hinnatud endise s6javde sanatooriumihoone (hoone ei ole
arhitektuurimalestis, kuid kuulub Nommarhitektuurivdartuslike hoonete nimekirja), mis on
ehitatud 19371938.aastal tuberkuloosihaigetele. Vorreldes teiste 1930.aastatel ehitatud hotellide ja
sanatooriumidega, on tegu tagasihoidliku arhitektuurse kvaliteediga. Samas on hoone
téahelepanuvaarne nitaararhitektuuri kontekstis.

Hoone on olnud pikalt kasutuset véljas ning saanud erinevatel ajastutel mitmeid kahjustusi
mistottu on havinud pea kdik sisekujunduse detailid, uksed, aknad, pdrandad, trepipiirded,
peafassaad, peaukse kohal olev klaasseng katisekonstruktsioon (hoone vdib olla ka saanud
kannatada sdja ajal voi tulekahjus). Hoone pohilised kandekonstruktsioonid on vordlemisi heas
seisus.

YNHzy RAt 2y @SSt ypdzZl 23dzRSFS3a4SR I NI OA6214aAR

Kui sailitatakse praegune olukord, siis on oodata sanatooriumihoone edasist lagunemist ning oma
vaartust ajaga veelgi kaotama.
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Kuna planeeringualal kehtib detailplaaréng, mis Iubab sanatooriumihoone laiendamist
(juurdeehitust), siis on vdimalik&ternatiivi korral tulevikus ka olemasoleva hoone Uimberehitamine
ning laiendamineja kasutuselevétt hotell-konverentsikeskusea. Antud sihtotstarbega hoone
kasutuselevott € ole aga snini dnnestunud jakinnistu praegusedomanikudei pea enamsellist
arengutpiirkondasobivaks

O-alternatiivi lUhiajaline perspektiv. on seega olemasoleva olukorra sailimite kehtiva
detailplaneeringu elluviimineRlaneeritaval maalal kehiib Tallinna Linnavolikogu 18ktoobri 2001

otsusega nr 318 kehtestatug [ | dzf A 1 dz Gy > |1 2YYAldzl iy RISHf NNBRE I i B
mis naeb ette knnistul olemasoleva sanatooriumihoonele juurdeehitust rajamaks hoonesse -hotell
konverentsikeskust Krundi taisehitus vdis olla kuni 10%, krundi suurus on 27028 seega

ehitusalune pindala on 2700n2%. Planeringuga lubatavhotell-konverentsikeskusenoone on
kolmekorruseling mis vdimaldabrajada konverentsikeskuse ca 400 osalejad®s cal40 toaga.

Eeltoodust tulenevalt on normatiivne parkimiskohtade arv hekelhverentsikeskuse osas 95
parkimiskohta, reaalselt vajaminevate parkimiskohtade arv on suurf@laneeringuga on ette

nahtud kinnistule57 parkimiskohta.Planeeringu lahendusega néhakse ettairidil olemasoleva

AF NI FOAT2YLIX S1aA A1 BARSSNA YA Y Seehyidlayadluuddpdas o | & & S )
hotell-konverentsikeskusele on Sarje tdnavalt. Lédhimad bussipeatused asuvad Hommiku tdnaval ja
Kadaka puiesteel. Hotdtbnverentsikeskuse pulhwon otstarbekas votta krundi ehitistevaba ala

7l 77

kasutusele rekreatsioonialana.

Joonis 1 Alternatiiv O ehk véljavote kehtivast detailplaneeringust.
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2.1.2 Alternatiiv | ehk detailplaneeringu rakendamine vastavalt eskiisile !
Detailplaneeringu eesmark on Némme limsas asuva Sarje tn 22a kinnistu sihtotstarbe muutmine

ja ehitusdiguse maaramine. Planeeringu eskiisi alusel soovitakse jagada Sérje tn 22a 100% arimaa
krunt transpordimaa (Xrunti 100 % transpordimaaga) ja elamumaa (11 krunti 100% elamumaaga,

sh 1 korteelamu (endine sanatooriumihoone) ja 10 (ksikelamut) kruntideks ning méaéarata
moodustatud kruntidele ehitusdigus kuni kahe maapealse ja Uheaha® korrusega uksikelamute
ehitamiseks ning krundil oleva arihoone (1938. aastal valminud endine sanatooriumjhoo
renoveerimiseks 15 korteriga korterelamuks (kuni kolme maapealse (sh. Uks pddningu korrus) ja Ghe
maaaluse korrusega).Kinnistule kavandatakse 88 % ulatuses elamumaa ja 12 % ulatuses
transpordimaa kasutust.

Planeeringu lahendusega nahakse ette ka Runf 2t SYlF a2t S@IF 3 NI F OAl 2 YLX
véalibasseini taastamine.

Sérje tn 22a krundi suurus on 27028, planeeritavate hoonete alune pindala on kokku ca 2560 m

Alternatiiv. | kohaselt on kavandatud 1521 2mkuni 2526 M suurustel elamukrundel
taisehitusprotsent 11,88 % kuni 19,72 %.

Juurdepéés planeeritavale magale toimub Sérje tanavalt ja Kivimae tanavalt. Parkimine on
vastavalt normatiividele lahendatud oma krundil. Planeeringus ettendhtud parkimiskohtade arv
Uksikelamu krundil on kur8 ning korterelamu krundil kuni 30, kokku 60 parkimiskohta.

Hoonestusala maaramisel on arvestatud sellega, et sailiks vdimalikult palju Il ja Il vaartusklassi puid.
Haljastuse protsent elamukruntidel on u 80%.

Likvideeritavad puud kompenseeritakse Badesistutusega vastavalt Tallinna Linnavolikogu
19.main n MM Y N N NHR&aLS fieRs ja/hbdidusidikugeks loa andmise tingimused j& kdrd

1KSH aruandes on lahteandmetena kasutatud detailplaneeringu eskiisi algatamisaegseid andmeid.
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Asendusitutuse kohustus maaratakse raieloal haljastuse Uhikutes, mis esialgsete arvutuste kohaselt
tuleb 43210hikut. Haljastuse wdhikud arvutatakse Umber istutatavate puude vdi pddsaste arvuks
enne, kui asendusistutuse kohustust taitimakatakse. Loplik kompensgmiseks vajalik puude arv
saadakse raieloa menetlemise kdigus parast ehitusloa véaljaandmist.

Joonis2. Alternatiiv | ehk planeeringu eskiis.

2.1.3 Alternatiiv Il
Vastavalt KSH programmile kasitletakse alternatiivina Il lahendust, mille puhul detailplanedahgu

olemasolev endine sanabriumihoone lammutatakse ning kogu kinnistu jaotatakse Uksikelamute
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